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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
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Resolugao
RESOLUGAO CMH N°170 de 18 de abril de 2023

(Voto CECMH n°04/2023)

Autoriza a transferéncia da Titulacao por legitimacao fundiaria de unidades
habitacionais dos Convénios de Mutiroes 26 DE JULHO I, 26 DE JULHO II E 26 DE
JULHO 111, situados no CH ITAQUERA B, e em regularizacao pela CDHU

O Conselho Municipal de Habitacdo - CMH -, na forma dos artigos 3° e 4° da Lei n° 13.425/2002 que
estabelecem suas competéncias e atribuigdes e,

Considerando o disposto nos artigos 1°, 2° e 3° da Lei n°11.632/94, que determinam que a Politica
Municipal de Habitacdo deve ser formulada pelo Governo Municipal por meio da Secretaria Municipal de
Habitagao,

Considerando o disposto nos artigos 4° e 5° da Lei n°11.632/94, que estabelecem as principais atribuicbes
da Secretaria Municipal de Habitacao;

Considerando o disposto no artigo 6° da Lei n°11.632/94, que estabelece as principais atribuicbes da
Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sdo Paulo - COHAB-SP na qualidade de agente operador do
Sistema Municipal de Habitagao,

Considerando os artigos 7° e 10° da Lei n°11.632/94 que institui o Fundo Municipal de Habitagado
vinculado ao sistema contabil da Companhia Metropolitana de Habitagao de Sao Paulo - COHAB-SP;

Considerando que o Conselho Municipal de Habitagdo — CMH, na forma do artigo 3° da Lei n°® 13.425, de
02 de setembro de 2002, através de sua Comissdo Executiva, na forma do artigo 3° paragrafo 1° e do
artigo 6° e seus paragrafos 1° e 2° da Resolu¢cdo CMH n° 01/2003, de 20 de outubro de 2003, cabe
supervisionar a aplicacao de recursos do Fundo Municipal de Habitacao;

Considerando que na 12 Reunido Ordinaria da Comissao Executiva do CMH realizada em 18 de abril de
2022, foi apresentada pela COHAB-SP o Voto CECMH N°04/2023, solicitando autorizagdo para que as
unidades habitacionais dos mutirdbes denominados 26 de Julho |, 26 de Julho Il e 26 de Julho IlI,
construidas com recursos do extinto FUNAPS em terrenos de propriedade da CDHU, em quadras que
integram o loteamento denominado C.H.”ltaquera B”, em processo de regularizagao fundiaria, por aquela
companhia estadual;

Considerando que se a comercializagcado desses empreendimentos fosse realizada pela COHAB-SP como
previsto na Resolugdo CMH n°83 de 2016 os terrenos de propriedade da CDHU deveriam ser transferidos
a COHAB-SP;

Considerando que para a CDHU transferir as matriculas para a COHAB-SP/FMH, o custo médio por
escritura apurado pelo cartério em dezembro/2022 foi de R$ 10.081,00 (dez mil e oitenta e um reais), custo
este que conforme legislacao federal é de responsabilidade do donatario (FMH), onerando os recursos do



Fundo Municipal em R$ 5.655.441,00 (cinco milhdes, seiscentos e cinquenta e cinco mil, quatrocentos e
quarenta e um reais);

Considerando que os recursos para a construgcao dessas unidades habitacionais em processo de mutirdo
foram providos pelo extinto FUNAPS, substituido pelo Fundo Municipal de Habitacdo — FMH, foi
correspondente ao valor médio por unidade foi de R$ 70.000,00 (setenta mil reais);

Considerando que, a exemplo de outros empreendimentos construidos pelo extinto FUNAPS, o
empreendimento foi concluido e entregue as familias ha quase 30 anos, os beneficiarios podem ser
enquadrados no art. 7° da Lei Municipal 17.859 de 16 de dezembro de 2022, que trata sobre a
regularizagdo fundiaria urbana de edifica¢des, loteamentos e conjuntos/empreendimentos habitacionais
implantados para fins de provisdo de habitagdo de interesse social produzidos diretamente pelo Municipio,
pelo Estado de Sao Paulo ou pela Unido, e dispde:

“Art. 7° A legitimacéao fundiaria prevista nesta Lei implica a remissao dos débitos associados aos
contratos e termos de permissao de uso dos beneficiarios residentes em edificacdes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de provisdo de habitagao de interesse
social, desde que comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Aremisséao prevista no caput deste artigo incidira sobre os valores devidos a titulo de ocupacgao das
unidades residenciais e nao residenciais dos imoveis objeto de regularizagao fundiaria, bem como sobre
eventuais valores devidos a titulo de quotas condominiais, independentemente da ocupacéo atual de tais
unidades.”

Considerando que, ainda que as familias ndo tivessem direito ao beneficio da remissdo de débitos
prevista na Lei Municipal 17.859 para ser comercializado pelo FMH haveria o enquadramento dos
beneficios de subsidios previstos no inciso Il da Resolugdo CMH 83/2016, resultando num valor de retorno
por unidade de R$ 26.040,00 a ser amortizado em até 300 meses (25 anos). Haveria, também,
necessidade de ser equacionada a situagdo dos idosos, cuja idade n&o permite mais acessar o
financiamento de acordo com as regras de comercializagdo do FMH.

Considerando que em pesquisa ao registro de imoveis sé as custas cartorarias foram estimadas em R$
10.081,00 por unidade habitacional, que somados aos gastos com tarifas bancarias e remuneragcado ao
agente operador resultam em retorno negativo, conforme demonstrado no quadro abaixo:

Resumo Financeiro da Operagao de Comercializagdo do Mutirdo 26 de Julho I/11/111

Receita da Operagao por unidade

Custo Unitario (Convénio Funaps/FMH) R$81.677,68
Subsidio Unitario (Resolugdo CMH n°51) -R$55.637,68
Valor do Financiamento/unidade R$26.040,00

Despesas da Operagao por unidade

Cartorio (Escritura Doagdo CDHU/COHAB-SP) R$10.082,00
Remuneragdes p/més(Gestdo e Administragao) R$27.300,50

Tarifa bancaria( boleto) R$4,50

Total de Despesas R$37.387,00
Valor liquido da Operagéao -R$11.347,00
Retorno Mensal da Operacéao -R$37,82

Considerando que o complexo habitacional “ltaquera B”, onde se situam as quadras dos mutirbes 26 de
Julho |, 26 de Julho Il e 26 de Julho lll, encontra-se em processo de regularizacdo em estagio avangado
pela CDHU, e vislumbrou-se a possibilidade de se efetuar a transferéncia direta dos imoveis aos
moradores atuais pela CDHU no &mbito do processo de regularizacao daquela Companhia Estadual com
matriculas individualizadas e casas averbadas, figurando, nesses casos, a metragem das 561 casas
construidas por meio dos convénios de mutirdo.

Considerando que a CDHU manifestou interesse em legitimar os terrenos diretamente em nome das
familias, apods visita técnica e recadastramento dos moradores a ser realizado por sua equipe de trabalho



social e que nesta modalidade de transferéncia por forca legal pode ser feita de forma gratuita pelos
cartorios;

Considerando que a proposta de titulagio direta se apresenta vantajosa sob varios aspectos, a saber:

oA transferéncia cartoraria e registraria aos beneficidrios se fardo sem custas, j4 que ocorrera no
ambito do processo de regularizagao;

¢0O ganho social seria maior, uma vez que nao havera gastos pelos beneficiarios com escritura;

oeNao havera problemas quanto a inclusao dos idosos;

oA transferéncia da titulacao por legitimacao fundiaria é efetiva e antecipa o que ja é de direito dos
beneficiarios por for¢ga da Lei Municipal 17.859, de 16/12/2022;

O processo sera mais rapido, considerando que n&o havera a transferéncia dos terrenos a COHAB-
SP, bem como nao onerara os recursos do Fundo com os custos de gestao e administragao;

ePermitira o encerramento dos convénios 364/96, 365/96 e 366/96, cuja vigéncia ha muito se expirou,
aguardando a regularizagao fundiaria dos iméveis.

Considerando que os membros da Comissao Executiva do CMH, ao tomarem conhecimento e analisarem
a proposta apresentada pela COHAB-SP na 12 Reunido Ordinaria da Comissdao Executiva do CMH
realizada em 18 de abril de 2023, aprovaram por unanimidade dos presentes a proposta feita através do
Voto CECMH n°04/2023;

RESOLVE:

I- Aprovar a realizagdo a ser feita pela CDHU em transferir a titulagdo por legitimacdo fundiaria das
unidades habitacionais construidas com recursos do extinto FUNAPS, através dos convénios de
Mutirées 26 DE JULHO I, 26 DE JULHO II E 26 DE JULHO III, cujos lotes situam-se no conjunto
Habitacional Itaquera I-B,

II- A COHAB-SP fica autorizada a emitir o Termo de Encerramento definitivo dos Convénios COHAB-
SP N©° 364/96, N°365/96 e N°366/96.

I- Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua publicagéo.

JOAO FARIAS
Secretario Municipal de Habitagao
Presidente do Conselho Municipal de Habitagao

3 I Jodo Siqueira de Farias
sel- Secretario Municipal de Habitacao
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